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OPIS DO PROJEKTU

Termomodernizacji budynku wielorodzinnego
ul. Opalenicka 58, Poznan

Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora

Dokumentacja inwentaryzacyjna obiektu
Wizja w terenie

Uzgodnienie z inwestorem systemu ocieplenia
Ustawa Prawo budowlane

Audyt energetyczny szczegbtowy

Dane projektowe

Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego
wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie potrzeby
kolejnosc realizacji obiektow;

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja budynku wielorodzinnego
przy ul. Opalenickiej 58 w Poznaniu.

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych
zmian, w tym rozbiérek obiektéw i obiektéw przeznaczonych do dalszego
uzytkowania;

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki nie podlega zmianom.

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzgdzenia budowlane
zwigzane z obiektami budowlanymi, ukiad komunikacyjny, w tym okreslajgcy
parametry techniczne drég pozarowych, sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu
zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i
zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu;

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki nie podlega zmianom.

Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych
obiektow budowlanych, powierzchnie drég, parkingéw, placow i chodnikéw,
powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz innych czesci
terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o
warunkach zabudowy albo decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
Zakres projektu nie obejmuje zmian istniejgcych obiektow infrastruktury
tech. zlokalizowanych na dzialce.

Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkbw oraz czy podlegajg ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Dziatka wraz z budynkiem znajduje sie poza obszarem ochrony przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Dane okres$lajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
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budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gorniczego;
Dziatka nie znajduje sie na terenie eksploatacji gorniczej

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;
Przewidywane prace nie stwarzajg zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw budynku objetego projektem prac
termomodernizacyjnych.

8. Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki:
Dz. geod. nr 30 - dziatka inwestora — przewidywane prace termo
modernizacyjne i remontowe
Jednostka ewidencyjna : Poznan

[I. Opis budynku

2.1 Ogoblna charakterystyka i potozenie

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest przy ulicy Opalenickiej 58 w
Poznaniu. Obiekt petni funkcje mieszkalna.

2.2 Opis budynku — stan istniejacy

Budynek mieszkalny wielorodzinny, z niezaleznymi wejsciami do mieszkan, oraz jedna
klatka schodowg. Budynek catkowicie podpiwniczony. Elewacje zostaty ocieplone.
Stwierdza sie zawilgocenia Scian piwnic.

2.3 Uktad i uzbrojenie budynku

Budynek posiada dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej z lukarnami. Sciany
oraz stropy budynku wykonane w technologii tradycyjnej

2.4 Projektowanie zmiany zabudowy

Projektuje sie docieplenie oraz wymiane pokrycia dachu. W zwigzku z duzym
zawilgoceniem scian piwnic nalezy wykonac izolacje pionowg i poziomg po uprzednim
ich odkopaniu.

V. Dziatania sanacyjne

W celu doprowadzenia budynku do zgodnosci z obowigzujgcymi wymaganiami w
zakresie ochrony cieplej budynkéw niezbedne jest docieplenie nastepujacych
przegréd zewnetrznych:

1. Sciany piwnic :
- wykonanie docieplenia w systemie bezspoinowym na bazie styropianu
ekstrudowanego XPS-150 (A = 0,038 W/mK ) do gtebokosci 1metra ponizej
poziomu gruntu licujgc z istniejgca izolacja termiczng Scian.
- Wykonanie hydroizolacji poziomej fundamentéw metodg iniekcji, oraz
hydroizolacji pionowej



2. Dach stromy:
- wykonanie docieplenia na bazie ptyt skalnej wetny mineralnej (A = 0,042 W/mK),
gr. 20 cm (np. Rockwool Toprock Super)

V. Opis projektowanych robot

Przedstawiony ponizej opis przedstawia typowe rozwigzanie systemowe, dla
systemow ocieplen spetniajgcych wymogi NRO (nierozprzestrzeniania ognia).

1. Wymogi techniczne:

Wymagane parametry techniczne materiatdbw zastosowanych w projekcie spetniajg
dostepne na rynku zestawy wyrobow do stosowania we wzajemnym potgczeniu
stanowigcym integralng catos¢ uzytkowg — systemy ociepleniowe. Wyroby budowlane
nalezy stosowac zgodnie z wydang aprobatg (Europejskg lub krajowg). Jesli dotyczy
ona catego systemu (ktérego sktadniki wyspecyfikowane sg w aprobacie), to nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych aprobaty i skompletowa¢ wiasciwy zestaw.
Zmiana poszczegolnych sktadnikow systeméw jest niedopuszczalna.

Mozliwe jest jedynie stosowanie wyrobow budowlanych, ktére posiadajg parametry
techniczne niegorsze niz parametry materiatdw wskazanych w projekcie.

2. Prace przygotowawcze:

Przed przystgpieniem do robo6t dociepleniowych nalezy doktadnie sprawdzi¢
powierzchnie scian i dokona¢ oceny stanu technicznego podtoza. Warstwy podfoza o
stabej przyczepnosci nalezy usung¢. Podioze chtonne zagruntowaé preparatem
gruntujgcym. W celu oczyszczenia podtoza z kurzu, brudu oraz stabo trzymajgcych sie
powitok, zaleca sie zmycie podtoza rozproszonym strumieniem wody.

Przy czym nalezy pamieta¢ o koniecznosci catkowitego wyschniecia podtoza przed
rozpoczeciem przyklejania ptyt styropianowych. Powtoki stabo zwigzane z podtozem
np. odparzone tynki i stabe warstwy podtoza trzeba usung¢, a nastepnie uzupeic
wszelkie ubytki gotowg zaprawg tynkarskg na obrzutce z zaprawy cementowe;j.

Nalezy zdemontowac rury spustowe, instalacje odgromowsg, i wszystkie elementy
przytwierdzone do $cian zewnetrznych (kable, instalacje odgromowsg itp.). Istniejgce
okablowanie biegngce na scianach zabezpieczy¢ poprzez przetozenie ich do rurek
winidurowych lub PCW. Istniejgce puszki, tablice i inny osprzet wysung¢ od $ciany na
grubosc projektowanej warstwy styropianu.

Spekania wystepujgce na scianach budynku nalezy zabezpieczy¢ poprzez
klamrowanie przed dalszym postepowaniem.

3. Zamurowania

W Scianie piwnicy elewacji zachodniej znajduje sie stary wkaz do schronu. Zbedne
elementy wlazu nalezy zdemontowaé. Pozostaty otwor nalezy zamurowac.

4. Izolacja przeciwwilgociowa scian piwnicznych:

Projekt zaktada wykonanie pionowej hydroizolacji na bazie masy bitumicznej wolnej od
rozpuszczalnikbw np. kleje 2-sktadnikowe na bazie bitumiczno-cementowej lub
bezrozpuszczalnikowe kleje reakcyjne. Nalezy zabezpieczy¢ sSciany zewnetrzne od
gtebokosci posadowienia fundamentow( 250 cm ponizej poziomu gruntu) do
wysokosci 50 cm powyzej linii gruntu.

Dodatkowo nalezy wykonac izolacje poziomg metoda iniekcji.



Jezeli wilgotno$¢ masowa w rdzeniu Sciany, mierzona metodg CM nie przekracza
12%, to po oczyszczeniu powierzchni Sciany, oczyszczeniu spoin i ponownym ich
wypetnieniu, w wyznaczonym poziomie, pod katem 30°-45° do poziomu nalezy w
Scianie wywierci¢ otwory skierowane ku dotowi, o srednicy 30 mm w odstepie co okoto
15 cm, w jednym lub dwu rzedach. Os otworu powinna przecina¢ przynajmniej dwie
warstwy spoiny poziomej miedzy cegtami. Gtebokos¢ otworu powinna byé 5-8 cm
mniejsza od grubosci $ciany mierzonej wzdtuz osi otworu. W przypadku $cian o
grubosci wiekszej niz 100 cm, iniekcji nalezy wykona¢ dwustronnie. Natychmiast po
wywierceniu, otwory nalezy oczysci¢ ze zwiercin przy uzyciu odkurzacza
przemystowego duzej mocy.

Po wywierceniu i oczyszczeniu otworow, nalezy je wypetni¢ ptynem do iniekcji CO 81.
Z uptywem czasu nalezy uzupetnia¢ ptyn w otworach, az do ustania wchtaniania. W
przypadku gwattownego wnikania ptynu w otworze, nalezy przerwac iniekcje, otwoér
wypei¢ rozrzedzong zaprawg tynku renowacyjnego CR 61, odczekac kilka dni do
stwardnienia zaprawy i ponownie wywierci¢ otwér, a nastepnie kontynuowac proces
iniekciji.

Po ustaniu wchtaniania ptynu w strukture muru, otwor oczysci¢ z resztek ptynu i
wypetni¢ zaprawg montazowg CX 15. Nastepnie nalezy wykonac izolacje pionowa
Sciany i/lub natozy¢ tynk renowacyjny oraz potgczy¢ z izolacjg poziomg posadzki przez
wyprowadzenie tej ostatniej na sciane okoto 10 cm powyzej linii otworéw iniekcyjnych.

5. Docieplenie scian piwnic:

Na zabezpieczonych scianach piwnicznych, zamontowa¢ warstwe izolacji termicznej
wykonanej z ptyt styropianu ekstrudowanego XPS-150 (A=0,038 W/mK) gr. 15 cm.
Ostateczng grubos¢ dobraé tak, aby uzyskaC¢ po catym obrysie obiektu 2 -3 cm
kapinos (patrz czesc¢ graficzna projektu). Warstwe ocieplenia mocowang w gruncie
zaczaC na gtebokosci okoto 1,00 m ponizej linii gruntu i zakonczy¢ na wysokosci
istniejgcej linii cokotu. Ptyty powinny by¢é podparte w najnizej potozonych punktach,
tzn. na dolnej krawedzi izolacji obwodowej, aby uniemozliwi¢ pézniejsze ich osuwanie
sie wskutek procesow osiadania. Nalezy unika¢ wciskania ptyt izolacyjnych w nie
wyschnietg jeszcze hydroizolacje bitumiczng. Izolacje uktada¢ szczelnie, przy uzyciu
ptyt z przylgg. Warstwe izolacji wystajgca powyzej nalezy otynkowac przy uzyciu tynku
silikonowego, zgodnie z projektem kolorystyki.

Po utozeniu wszystkich warstw izolacji w gruncie utozy¢ nowg opaske budynku
wykonang z szarej kostki betonowej, ze spadkiem od $ciany budynku. W miejscu
potgczenia nawierzchni chodnikowe] ze $ciang zewnetrzng budynku wykonac
elastyczne uszczelnienie, zabezpieczajgce strefe potgczenia przed gromadzeniem
nadmiernej ilosci wody opadowe.

6. Docieplenie dachu stromego:

Ze wzgledu na zty stan techniczny nalezy wymienic istniejgce pokrycie dachowe, na
nowg dachdéwke ceramiczng karpiéwke w kolorze ceglastym, uktadang w koronke.

Po zdemontowaniu istniejgcego pokrycia dachu stromego, odkryte elementy
konstrukcji dachu poddac renowacji — jesli konieczne wymieni¢ zniszczone fragmenty
na nowe o takich samych parametrach. Fragmenty zaatakowane przez szkodniki
obciosac, jednoczesnie zabezpieczajgc wszystkie drewniane elementy preparatami do
konserwacji drewna, np. Fobos M4 z dodatkiem srodkéw biologicznie czynnych oraz
Srodkami zabezpieczajgcymi p.poz.

Po planowanym zdemontowaniu pokrycia dachowego w przestrzeni miedzy krokwiami
zamocowac¢ wetne mineralng (A = 0,042 W/mK) gr. 20 cm (np. Rockwool Toprock
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Super). Nalezy przeprowadzi¢ wszelkie konieczne prace naprawczo-konserwacyjno-
zabezpieczajace, wraz z obrébkami blacharskimi, w celu zabezpieczenia dalszej
degradacji konstrukcji dachu.

Do ciecia wyrobow z wetny nalezy uzywac¢ zwyktego ostrego noza, zachowujgc réwne
i gtadkie krawedzie ciecia. Ptyty przycig¢ o 0,5 cm wiecej niz wynosi rozstaw w swietle
elementéw konstrukcyjnych. Delikatnie wcisngé¢ je pomiedzy elementy konstrukcyjne,
tak aby szczelnie wypetnialy przestrzen. Nie szarpa¢ wyrobu podczas
dopasowywania. Ptyty w dwuwarstwowym rozwigzaniu ocieplenia nalezy uktadaé
mijankowo. Poszczego6lne warstwy izolowanej przegrody wykonac¢ sukcesywnie,
najpierw utozy¢ wiatroizolacje, potem ptyty z wetny, nastepnie paroizolacje, catosc
nalezy uktada¢ odcinkami. Przez wtasciwe docinanie i uktadanie ptyt unika sie
powstawania mostkéw termicznych.

7. Elementy dekarskie i slusarskie:

Usuniete opierzenia wykona¢ na nowo z blachy tytan-cynk. 0.65 mm - kolor naturalny.
Istniejgce rury spustowe wykonac jako nowe fil50mm wykonane z blachy tytan-cynk,
mocowane za pomocg wspornikdw, uwzgledniajgcych grubos¢ projektowanej warstwy
izolacji termicznej. Nad terenem dla wszystkich rur spustowych powinny by¢
wykonane czyszczaki, PCW lub podobne trwate, co nalezy uwzgledni¢ w przypadku
ich braku.

Po wykonaniu przerébek, cato$s¢ konstrukcji zabezpieczyé antykorozyjnie,
2xpomalowacd farbg kryjgcg i ponownie zamontowac w miejscu oryginalnego montazu.

8. Kominy:

Istniejgce kominy nalezy rozebrac¢ recznie do poziomu potaci dachu i wykona¢ na
nowo z cegty klinkierowej klasy 20. Cegly murowa¢ na mocnej zaprawie cementowej
M10 na petng spoine. Murujgc kominy nalezy zachowaé ksztatt i wysokos¢ jakie
kominy miaty przed rozbiorkg. Wszystkie elementy kotwigce konstrukcje kominéw:
stalowe ciegna i obejmy nalezy wykonac¢ jako nowe ze stali ocynkowanej. Opierzenia i
obrébki blacharskie wykona¢ z blachy tytan-cynk.

9. Instalacja odgromowa:

Instalacja odgromowa nawierzchniowa - powinna by¢ zdemontowana, wymieniona na
nowg i po przewleczeniu przez rure PCW, o tgcznej grubosci scianek nie mniejszej niz
5 mm, mocowana bezposrednio do $ciany i przykryta warstwg ocieplenia.

10. Opaski:

Dookota budynku wykona¢ opaski z kostki betonowej gr. 6 cm. Opaski wykonac¢ na
podsypce piaskowej, o catkowite] szerokosci 60 cm, ograniczonej kraweznikami

11. Roboty uzupetniajace:
Plac budowy nalezy oczysci¢, uszkodzong zielen wokét budynku odtworzy¢ -

rekultywacja terenu.

Opracowat:
mgr inz. arch. Mariusz Sawicki
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